TAIOBEIRAS

PROJETO DE LEI N° __ 010 , DE 19 DE MARCO DE 2025.

AUTORIZA O MUNICIPIO DE TAIOBEIRAS A
PERMUTAR IMOVEIS PUBLICOS URBANOS
COM EDNEY FERNANDES DOS SANTOS E
CONTEM OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Taiobeiras, DENERVAL GERMANO DA CRUZ, no
uso de suas atribuicdes e considerando a exposicdo de motivos que segue anexo,
resolve propor o seguinte projeto de Lei:

Art. 1° Fica desafetado e autorizado ao Executivo Municipal a realizar
permuta com Edney Fernandes dos Santos, envolvendo os imdveis descritos no inci-
so | e Il deste artigo, caracterizados nos croquis de localizacdo e Laudos de Avalia-
cdo.

I. Tabela 1 — Quadro do imével de propriedade de Edney Fernandes dos Santos, objeto de
permuta com o Municipio de Taiobeiras

QUADRA LOTE ENDERECO AREA LIMITES
. o Esquerda: Lote 23
Rua Milgo, n 5 51m2 Frente: Rua Mildo
002 24 | 40 Agggpo 302.51m? | pireita:  Lote 25
Fundo: Lotes 12
TOTAL.....cooeeeeeiieeecneeeeeeeeeeenneeeeeeeans 302,51 m?

PROPRIETARIO | Edney Fernandes dos Santos

Il. Tabela 2 — Quadro dos imdveis de propriedade do Municipio de Taiobeiras objeto de
permuta com Edney Fernandes dos Santos

QUADRA LOTE ENDERE- AREA LIMITES
co
Rua Mildo, Esquerda: Lote 21
s/n° - Frente: Rua Mildo
002 22 Campo 317.40m? Direita: Lote 23
Alegre Fundo: Lotes 14
TOTAL..ciiiiiiiiiiniiiintiiiseeeseeneesenneeas 317,40m?
PROPRIETARIO | Municipio de Taiobeiras

Art. 2° A permuta de que trata esta lei tem a finalidade da desafetacdo
dos lotes para abertura de uma rua ligando a Rua Mildo com a Rua Londres, j& que
a rua Londres ficou sem saida.

Pardgrafo Unico: O pagamento da diferenca entre os valores dos
imoéveis permutados serd dispensado, por se tratar de um valor irrisério e do interes-
se publico para abertura de via publica, na presente permuta.



silvi
Máquina de escrever
010

silvi
Máquina de escrever
19


TAIOBEIRAS

Art. 3°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, servindo
de instrumento legal para a lavratura da respectiva escritura publica e posterior
registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca.

Prefeitura Municipal de Taiobeiras, em 13 de marco de 2025.

DENERVAL  Assinado de forma
GERMANO DA gital por DENERVAL

CRUZ:3693314 CRUZ:36933147649

Dados: 2025.03.13
7649 15:20:18 -03'00'

DENERVAL GERMANO DA CRUZ
Prefeito do Municipio de Taiobeiras
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ANEXO Il - CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS PUBLICOS
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ANEXO Il - CROQUI DA ABERTURA DE RUA
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TAIOBEIRAS

EXPOSICAO DE MOTIVOS

PROJETO DE LEI N° __ 010 , DE 19 DE MARCO DE 2025.

AUTORIZA O MUNICIPIO DE TAIOBEIRAS A PER-
MUTAR IMOVEIS PUBLICOS URBANOS COM ED-
NEY FERNANDES DOS SANTOS E CONTEM OU-
TRAS PROVIDENCIAS.

Senhores Vereadores,

Com meus cumprimentos, submeto a apreciacdo e deliberacdo dos
nobres Edis dessa Egrégia Casa Legislativa o projeto de lei anexo que AUTORIZA O
MUNICIPIO DE TAIOBEIRAS A PERMUTAR IMOVEIS PUBLICOS URBANOS COM EDNEY
FERNANDES DOS SANTOS E CONTEM OUTRAS PROVIDENCIAS.

Trata-se de imdvel urbano particular localizado na Rua Mildo, n° 40, bair-
ro Campo Alegre, de propriedade do permutante acima mencionado.

A referida drea serd de extrema importancia para todos os municipes, ja
que serd possivel a abertura de uma rua ligando a rua Mildo e a rua Londres, uma
vez que a instalagdo da subestagcdo da Companhia Energética de Minas Gerais -
CEMIG tornou a rua Londres como sendo uma rua sem saida.

Ou seja, atualmente, a Rua Londres termina de forma abrupta, limitando
o fluxo de veiculos e pessoas, bem como o acesso a servicos essenciais, cComo se-
guranca, servicos de emergéncia, enfre outros.

A abertura desta nova via, permitindo a ligacdo entre as ruas, melhorard
significativamente o transporte e acesso dentro do “Quarteirdo da Moda”, promo-
vendo melhorias urbanisticas e paisagisticas.

A conexdo prevista aumentard o fluxo de pessoas e veiculos, promoven-
do o comércio local e valorizando o entorno. Os ganhos sociais e econdmicos be-
neficiam tanto o municipio quanto os comerciantes que irdo se instalar nos arredo-
res.
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TAIOBEIRAS

Vale ressaltar que a permuta possibilitard a implementacdo de melhorias
sem a necessidade de onerar os cofres puUblicos com grandes desapropriacoes,
utilizando um ativo ja constante do patriménio publico.

Havendo necessidade, possibilidade e viabilidade, o municipio poderia
lancar mdo do instituto da desapropriagcdo. Ocorre que esse procedimento € mais
oneroso ao erdrio e requer o imediato desembolso financeiro (o0 que é impossivel
para o Municipio em razdo das severas dificuldades decorrentes da crise econémi-
ca em vigor), razdo que justifica, ainda mais, a permuta ora proposta.

As avaliacdes do imdvel publico e do particular seguiram os mesmaos cri-
térios e par@metros (laudos em anexo), sendo que o imbvel pertencente ao Muni-
cipio possui um valor um pouco maior do que o imdvel particular, porém insignifi-
cante, até porque estdo localizados na mesma rua, na mesma quadra e possuirem
dimensdes parecidas.

Além do que preconiza a Lei 14133/21 (art. 76, |, “c”) que reza que as
permutas de bens iméveis dependem de prévia avaliacdo e autorizacdo legislati-
va, esta propositura respeita o que dispde o art. 125, | da Lei Orgénica.

Com base nos argumentos apresentados, é evidente a importdncia da
permuta proposta para o desenvolvimento da infraestrutura e mobilidade urbana
do nosso municipio, em especial no bairro Campo alegre.

Assim, encareco da melhor atencdo de Vossas Exceléncias para apreci-
acdo e aprovacdo da matéria, imprimindo-se ao seu trdmite o REGIME DE URGEN-
CIA, em razdo dos expressivos ganhos urbanisticos e de mobilidade que a medida
proporcionard.




TAIOBEIRAS

LAUDOS DE AVALIACAO
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( 17/02/2025 J

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Solicitantes: Prefeitura Municipal de Taiobeiras — Minas Gerais

Tipo do Imével: imdvel urbano

Localizagdo: Rua: Mildo - Lote 22 - Quadra 02 — Loteamento Campo Alegre (denominado
Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

1 - Valor do imével (R$)

Valor total: R$: 41.262,00 (Quarenta e um mil duzentos e sessenta e dois reais)
2 - Tipo do Imével: Terreno (Imével Urbano)

3- Localizagao:

Endereco: Localizagdo: Rua: Mildo - Lote 22 - Quadra 02 — Loteamento Campo Alegre
(denominado Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

4 - Fotografia: Pag. 01

i 5- Caracteristicas do terreno:
‘, Area: 317,4 m2 (Trezentos e dez metros e quarenta centimetros quadrados)
| Topografia: Plana

| Superficie do solo: Seco

| 6 — Benfeitorias existentes imovel: Para esta avaliagao, nao foi levado em consideracao, as
| benfeitorias, uma vez que, seu objetivo é avaliar o pre¢o de venda do terreno baseando-se no
| valor do m? (metro quadrado) de TERRENOS URBANOS, naquela regiéo.

| 7 - Situagdo dos iméveis: Desocupado.

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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iNDICE

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1. DOCUMENTAGAO
3.2. LOCALIZAGAO
3.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
3.4. DESCRICAO DO IMOVEL

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO TERRENO
6.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
6.2. CALCULO DO VALOR TOTAL

7. ENCERRAMENTO

8. ANEXOS

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitacdo do proprietario PREFEITURA
MUNICIPAL DE TAIOBEIRAS — MINAS GERAIS.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

No dia 17 de Fevereiro de 2025 o corretor de Iméveis o Sr. Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG:
36.347 e do CPF: 082.505.056-11, dirigiu-se até o enderegco acima, com o objetivo de Identificar,
avaliar e determinar o valor de mercado, do referido TERRENO, localizado na area comercial do
Loteamento Campo Alegre ( denominado Quarteirdo da Moda ) - Cidade de Taiobeiras - Minas Gerais,
com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imével avaliando,
apresentando como conclusao a convicgado do valor de mercado ap6s tratamento dos dados, para fins
de levantamento ou venda.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante, foram
considerados por premissa, como validos e corretos, ndo tendo sido aferidas as areas em campo pelos
nossos técnicos.

Para efeitos da avaliagdo, o imoével foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
contaminagao do solo ou 6nus de qualquer natureza.

3.2. LOCALIZAGAO

O imével avaliando objeto de estudo da presente avaliagéo localiza-se a Rua: Mildo - Lote 22 - Quadra
02 — Loteamento Campo Alegre (denominado Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

3.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta localizado na regido urbana, comercial, a 200 metros lineares da Rod. Est. MG 404, que
liga Taiobeiras & Salinas. O bairro possui agua, esgoto, energia elétrica, coleta do lixo e demais
servigos publicos.

3.4. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de Terreno em formato regular Localizagéo a Rua: Mildo - Lote 22 - Quadra 02 — Loteamento
Campo Alegre (denominado Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais. perfazendo area 317,4
m2 (Trezentos e dezessete metros e quarenta centimetros quadrados), limitando-se: Pela frente com
a Rua: Mildo, pela Direita com o lote 21, pela Esquerda com o lote 23, e pelo fundo com o Lote 14 da
mesma quadra.

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11 \ S{
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imdvel avaliando, verificam-se alguns
iméveis disponibilizados em oferta, onde os corretores locais indicam um mercado de grande
valorizacdo, o assim pode-se concluir que a sua liquidez ¢ alta.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliacdes, apresenta a seguinte redagéo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagées, como com o mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial, pelo contratante, do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de
graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo € passivel de fixacdo a
priori.”

Em fungdo das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do mercado imobilidrio da regido, e
em conformidade com a NBR 14.653- 2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente
laudo de avaliagdo possui Grau de Fundamentacdo il e Grau de Precisdo lll.

6. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
6.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imével. Foram realizadas pesquisas na regido do avaliando, e os elementos foram
devidamente homogeneizados a situacdo do avaliando, visando obter o melhor valor para o atual
contexto de mercado. Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo
do valor do imével, praticado na regido geo-econémica proxima da localizacao da area a ser avaliada,
cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a
determinacdo do valor unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imoéveis
comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizacdo, etc.) sdo homogeneizados para
representar a situacdo do imoével paradigma (referéncia de uma determinada regizo).

Por todos os itens atras expostos, padrédo e estado do imével avaliado encontrou-se o valor final
sobre a area documental de RS$: 41.262.00 (Quarenta e um mil duzentos e sessenia e dois reais).

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11 \
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| THAGOBACIRAL
Conforme tabela abaixo.
, Vr. M2 |  R$ 130,00
' Area | 317.4
|
Valor Total | R$ 41.262,00

7. ENCERRAMENTO

A empresa prestadora de servigos, bem como o responsavel técnico declara que ndo tem nenhum
interesse no bem objeto da avaliagao.

O laudo foi elaborado rigorosamente de acordo com os principios do cédigo de ética do CRECI -
Conselho Regional de Corretores de Iméveis.

A empresa prestadora dos servigos de avaliacéo estara a disposicao para prestar qualquer informacao
que se fizerem necessarias, relativos ao presente laudo de avaliacao.

O presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas de anverso, sendo esta folha
datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Taiobeiras — MG, 17 de fevereiro de 2025.

CRECI/MG: 36.347 e

CPF: 082.505.056-11

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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ANEXOS:

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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{ 17/02/2025 ]

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Solicitantes: Prefeitura Municipal de Taiobeiras — Minas Gerais

Tipo do Imdvel: imével urbano

Localizagdo: Rua: Mildo - Lote 24 - Quadra 02 — Loteamento Campo Alegre (denominado
Quarteirao da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11

16



TAIOBEIRAS

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

1 - Valor do imével (R$)

Valor total: R$: 39.325,00 (Trinta e nove mil trezentos e vinte e cinco reais)
2 - Tipo do Imével: Terreno (Imével Urbano)

3- Localizagao:

Endereco: Localizagdo: Rua: Mildo - Lote 24 - Quadra 02 - Loteamento Campo Alegre (denominado
Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

4 - Fotografia: Pag. 01

| 5 - Caracteristicas do terreno:

\
\
! Topografia: Plana

Area: 302,5 m2 (Trezentos e dois metros e cinquenta centimetros quadrados)

| Superficie do solo: Seco

| 6 - Benfeitorias existentes imovel: Para esta avaliagdo, nao foi levado em consideragio, as
f benfeitorias, uma vez que, seu objetivo é avaliar o preco de venda do terreno baseando-se no
| valor do m? (metro quadrado) de TERRENOS URBANOS, naquela regiao.

| 7 - Situagdo dos iméveis: Desocupado.

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo do proprietario PREFEITURA
MUNICIPAL DE TAIOBEIRAS - MINAS GERAIS.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

No dia 17 de Fevereiro de 2025 o corretor de Imdveis o Sr. Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG:
36.347 e do CPF: 082.505.056-11, dirigiu-se até o endereco acima, com o objetivo de |dentificar,
avaliar e determinar o valor de mercado, do referido TERRENO, localizado na area comercial do
Loteamento Campo Alegre ( denominado Quarteirdo da Moda ) - Cidade de Taiobeiras - Minas Gerais,
com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével avaliando,
apresentando como conclusao a convicgao do valor de mercado apos tratamento dos dados, para fins
de levantamento ou venda.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboracdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante, foram
considerados por premissa, como validos e corretos, nao tendo sido aferidas as areas em campo pelos
nossos técnicos.

Para efeitos da avaliacdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
contaminagao do solo ou 6nus de qualquer natureza.

3.2. LOCALIZAGAO

O imovel avaliando objeto de estudo da presente avaliacado localiza-se a Rua: Mildo - Lote 24 - Quadra
02 - Loteamento Campo Alegre (denominado Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

3.3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

O imével esta localizado na regido urbana, comercial, a 200 metros lineares da Rod. Est. MG 404, que
liga Taiobeiras & Salinas. O bairro possui agua, esgoto, energia elétrica, coleta do lixo e demais
servicos publicos.

3.4. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de Terreno em formato regular Localizacdo a Rua: Mildo - Lote 24 - Quadra 02 - Loteamento
Campo Alegre (denominado Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais. perfazendo area 302,5
m2 (Trezentos e dois metros e cinquenta centimetros quadrados), limitando-se: Pela frente com a Rua:
Mildo, pela Direita com o lote 23, pela Esquerda com o lote 25, e pelo fundo com o Lote 12 da mesm
quadra.

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11 \\

19



TAIOBEIRAS

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével avaliando, verificam-se alguns
imoveis disponibilizados em oferta, onde os corretores locais indicam um mercado de grande
valorizacéo, o assim pode-se concluir que a sua liquidez € alta.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificacdo das avaliagdes, apresenta a seguinte redacgado:

“3.1.1 A especificacdo de uma avaliacédo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com o mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial, pelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de
graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixacdo a
priori.”

Em fungdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do mercado imobilidrio da regido, e
em conformidade com a NBR 14.653- 2:2011, item 9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente
laudo de avaliagdo possui Grau de Fundamentacdo Il e Grau de Precisdo Ili.

6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
6.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imével. Foram realizadas pesquisas na regido do avaliando, e os elementos foram
devidamente homogeneizados a situacéo do avaliando, visando obter o melhor valor para o atual
contexto de mercado. Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo
do valor do imével, praticado na regido geo-econdmica préoxima da localizagédo da area a ser avaliada,
cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a
determinacdo do valor unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imodveis
comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizacdo, etc.) sdo homogeneizados para
representar a situacado do imével paradigma (referéncia de uma determinada regiéo).

Por todos os itens atras expostos, padrdo e estado do imével avaliado encontrou-se o valor final
sobre a area documental de R$: 39.325,00 (Trinta e nove mil trezentos e vinte e cinco reais).

\

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11 -
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| TR

Conforme tabela abaixo.

Vr. M? R$ 130,00 ‘
Area ] 302.5 ’

Valor Total | R$ 39.325,00 ‘

7. ENCERRAMENTO

A empresa prestadora de servicos, bem como o responsavel técnico declara que nao tem nenhum
interesse no bem objeto da avaliagao.

O laudo foi elaborado rigorosamente de acordo com os principios do cédigo de ética do CRECI —
Conselho Regional de Corretores de Imoveis.

A empresa prestadora dos servicos de avaliacao estara a disposicao para prestar qualquer informagao
que se fizerem necessarias, relativos ao presente laudo de avaliagéo.

O presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas de anverso, sendo esta folha
datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Taiobeiras - MG, 17 de fevereiro de 2025.

CRECI/MG: 36.347 e
CPF: 082.505.056-11

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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ANEXOS:

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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