Camara Municipal de Taiobeiras
Estado de Minas Gerais

PUBLICADO NO QUADRO DE AVISOS
Respaldo legal Art. 115 da Lei Orgdnica

Emio [0 L

SILVIA CATIA CALDEIRA
Gabinete e Secret, da Presidéncia

REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI N° 010/2025

AUTORIZA O MUNICIPIO DE TAIOBEIRAS A
PERMUTAR IMOVEIS PUBLICOS URBANOS
COM EDNEY FERNANDES DOS SANTOS E
CONTEM OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Taiobeiras aprovou e eu, DENERVAL GERMANO
DA CRUZ, Prefeito Municipal, no uso das atfribuicées a mim conferidas pela Lei Or-
gdnica Municipal em seu art. 81, VI, e em nome do povo, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetado e autorizado co Executivo Municipal o realizar
permuta com Edney Fernandes dos Santos, envolvendo os imdveis descritos no inci-
so | e |l deste artigo, caracterizados nos croquis de localizac@o e Laudos de Avalio-

cdo.

l. Tabela 1 - Quadro do imével de propriedade de Edney Fernandes dos Santos, objeto de
permuta com o Municipio de Taiobeiras

QUADRA LOTE ENDERECO AREA LIMITES
RUG Mil&o, n° Esquerda: Lote 2§~
002 24 | 40-Compo | 30251mz | Frenfer RuaMido
o Alegre Dlreﬁ‘a; Lote 25
Fundo: Lotes 12
TOTAL e 302,51m?

PROPRIETARIO | Edney Fernandes dos Santos

II. Tabela 2 — Quadro dos imévels de propriedade do Municipio de Taiobeiras objeto de
permuta com Edney Fernandes dos Santos

QUADRA LOTE ENDERE- AREA LIMITES
co
Rua Mildo, Esquerda: Lote 21
s/n° - R Frente: Rua MilGo
002 22 Campo 317.40m? Direita: Lote 23
Alegre Fundo: Lotes 14
TOTAL ..o 317,40m?
PROPRIETARIO | Municipio de Taiobeiras

Art. 2° A permuta de gque frata esta lei fem a findlidade da desafetac&o
dos lotes para abertura de uma rua ligando a Rua Mil&do com a Rua Londres, j& que
a rua Londres ficou sem saida. L




Pardgrafo Unico: O pagamento da diferenca entre os valores dos i-
moveis permutados serd dispensado, por se tratar de um valor irisério e do interesse
pUblico para abertura de via pdblica, na presente permuta.

Art. 3°. Esta Lel enfrard em vigor na data de sua publicacdo, servindo
de instrumento legal para a lavratura da respectiva escritura plblica e posterior
registro junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis desta Comarca.

Sala das Sessdes da Camara Munie

er! de Taiobeiras, 03 de Abril de 2025.

AE.ES§ANDRO CORREA BRITO
Presidente

EDILSON BARBOSA DOS SANTOS
1° Secretdrio
Aprovado na Sessdo Ordindria de 02/04/2025

Projeto_.... . . naSessdo

De . f.~ [, - Por. .. votosfavoraveis,

contrériocs, abstencdes.
Taiobeiras/MG, - de_" de

PRESIDENTE










ANEXO [l - CROQUI DA ABERTURA DE RUA




LAUDOS DE AVALIACAO
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FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

1 - Valor do imdvel (R§)

Vaior total: RS: 41.262.00 (Quarenta e um mil duzenios e sessentz & dois reais)
2 - Tipo do Imdvel: Terrens (Imdvel Urbano)

3- Localizagao:

Enderego: Localizagdo: Rua: Mildo - Lote 22 - Quadra 02 - Loteamento Campo Alagre
(denominado Quarteirdo da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

4 - Fotografia: Pag. 01

8- Caracteristicas do ferreno:
" Area: 37,4 m2 (Trezentos e dez metros e quarenta centimeatros quadrados)
. Topografia: Plana

Superficie do solo: Seco

. & ~ Benfeitorias existentes imével: Para esta avaliacdo, ndo foi levado em consideragio, as
benfeitorias, uma vez que, seu objetivo é avaliar o preco de venda de terrenc baseande-se no
valor do m¥* {metro quadrado) de TERRENCS URBANOS, naqguela regizo.

|7 - Situagioc dos imoveis: Desocupado.

Carlos Thiago de Oliveira, CRECIU/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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1. IDENTIFICAGAC DO SOLICITANTE

O prezente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitacdo do proprietdric PREFEITURA
MUNICIPAL DE TAIOBEIRAS ~ MINAS GERAIS.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAD

No dia 17 de Fevereiro de 2025 ¢ corretor de Imdveis o Sr. Carlos Thiage de Cliveira. CRECIMG:
36.347 2 do CPF: 082.505.056-11. dirigiu-se até o enderego acima, com o objetive de identificar,
avaliar e determinar o valor de mercade, do referido TERRENO, localizado na ares comercial do
Loteamento Campo Alegre ( denominado Quarteiro da Moda ) - Cidade de Taiobeiras - Minas Gerais,
com base em pesquisas no mercade imobilidric da regio geoeconémica do imdvel avaiiando,
apresentando como concluséo a convicgio do valor de mercado apds tratamento dos dados, para fing
de levantamenio ou venda.

3. CARACTERIZACAC DO IMOVEL AVALIANDOC

3.1. DOCUMENTAGAC

Os elementos nscessérios para elaboracio deste trabalho, fornecidos pelo solicitante. foram
considerados peor premissa. como validos e corratos, ndo tenda sido aferidas as dreas em campo pglos
NOSSOS técnicos.

Para efeflos da avaliacio, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
comtaminacdo do solo cu dnus de gualquer natureza.

3.2. LOCALIZAGAO

O imdvel avaliando objelc de estudo da presente avaliacdo localiza-se 2 Rua: Milda - Lote 22 - Quadra
02 - Loteamento Campe Alegre (denominade Quarteirdo da Moda) - Taicbeiras - Minas Gerais.

3.3. CARACTERIZAGAQ DA REGIAD

O imével esta localizado na regido urbana, comercial a 200 metros lineares da Rod. Est. MG 404, que
liga Taichbeiras & Salinas. O bairro possul égua, esgote, ensrgia sldtrica, coleta do lixo & demais
servicos publicos.

3.4. DESCRICAQ DO MOVEL

Trate-se de Terreno em formato reguiar Localizacdo 2 Rua: Mildo - Lote 22 - Quadra 02 — Loteamento
Campo Alegre (denominade Quareirdo da Moda) - Taicbeiras - Minas Gerais. perfazendo area 317,4
m2 (Trezenios e dezessete melros e quarenta centimetros quadrados), limitando-se: Pela frente com
a Rua: Mildo, pela Direita com o lote 21, pela Esquerda com o lote 23, & pelo fundo com o Lote 14 da
mesma quadra. N

Carlos Thiago de Oliveira. CRECI/MG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11




4. DIAGNOSTICO DE MERCADC

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde sg insere o imdvel avaliando, verificam-se alguns
iméveis disponibilizados em oferta. onde os corretores locais indicam um marcado de grande
valorizacdo, o assim pode-se concluir que a sua liguidez & alta.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAQD

ANBR 14.653-2:2011, em seu itlem ¢ — Especificacdo das avaliacdes, apresenta 2 seguinte redacao:
"9.1.1 A especificacéo de uma avaliac@o estz relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagBes. como com o mercado e as informacles gue possam ser dele exiraides. O
estabelecimento inicial, pelo contratante. de grau de fundameniagdo desejado tem por objetive a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatdrio. mas n2o representa garantia de alcance de
graus glevados de fundamentacZo. Quento ao grau de preciso. este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercade e da amosira coletada . por issc, n3c é passivel de fixaco a
prior.”

Em fungdo das particularidades do imovel avaliendo e do comportamento do mercado imobilidric de regifo, e
em conformidade com @ NBR 14,653- 2:2011, item 2.1 ~Tabela 1 ¢ Tabela 2, item 8.2.3 ~ Tahealz 5, o presente
laudo de avaliacdo possul Grau de Fundamentacdo il & Grau de Preciszo i),

8. DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCADO DO TERRENGC
6.1. CALCULC DO VALOR DO TERREND

Para o presente trabalho adotou-se ¢ Meétodo Comparative Direto de Dados de Mercado para ¢
caleulo do valor do imdvel. Foram realizadas pesquisas na regido do avaliando. & os elemenios foram
devidamente homogeneizados & situac@o do avaliando, visando obter ¢ melhor valor para o atual
contaxto de mercado. Adotou-se ¢ Méatode Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo
do valor do imdvel. praticade na regido geo-scondmica proxima da localizac@o da area a ser avaliada.
cujos caiculos foram elaborados com base na melodologia de TRATANMENTO POR FATORES para a
determinacéo do valor unitario de terrenc (RS/m?). Neste fratamentc. os atribuios dos imoveis
comparativos (exemplo: area. frents, profundidade. localizagZo. eic.) sZc homogeneizados para
representar a situacdo do imdvel paradigma {referéncia de uma determinada regigo).

Por todos os itens atras expostos, padrao & estado do imdvel avaliago encontrou-se ¢ valor final
sobre g area documental de RS 47 2 ol

$.4
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Carlos Thiage de Cliveira, CRECIMG: 36.347 e do CPF: 082.505.056-11
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Conforme tabela 2halxe

£
o

Vr, 2
Area

| Valor Total B 4128200 |

7. ENCERRAMENTO

A empresa prestadora de servigos, bem como o responsével téonico declara que ndc tem nenhum
interesse no bem objeto dz avaliagio.

C laudo foi elaborado rigorosamente de acordo com os principios do ¢édigo de ética do CREC! -
Conselho Regional de Corretores de Imdvsis.

A empresa prestadora dos servicos de avaliagdo estar & disposicdo para prestar gualguer informacéo
que se fizerem necessarias, relativos ao presente lzudo de avaliacio.

O presente trabalho composto por 08 {oito) folhas. todas impressas de anverso. sendo esta folha
datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Taicbeiras — MG, 17 de feversiro de 2025.

CPF: 082.505.056-11

Carlos Thiage de Oliveira, CRECI/MG: 38.347 & do CPF: 082.505.056-11
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LAUDOC TECNICO DE AVALIACAD DE IMOVEL

Solicitantes: Prefeitura Municipal de Taiokeiras — Minas Gerais

Tipo do imdvel: imdvel urbano

W

Localizacdo: Rua Milgo - Lot

Cuartardo da Moda) - Taicheiras - Minas Berals.

24 - Queadra 02 — Loteameanto Campo Alegre (denoming




FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

1 - Walor do imdvel (R3)

Valor total: R$: 38.525,00 (Trinta & nove mil trezentos e vinte e cinco reais)
2 - Tipo do Imével: Terreno (imdvel Urbano)

3- Localizagéo:

Enderego: Localizag@o: Rua: Milo - Lote 24 - Quadra 02 - Loteamento Campo Alegre (denominado
Quarteirao da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

4 - Fotografia: Pag. 04

5 - Caracteristicas do terreno:
‘, Area: 302,85 m2 (Trezentos e dois metros e cinguenta centimetros quadrados)
Topegrafia: Plana

Superficie do solo: Seco

- § - Benfeitorias existentes imdvel: Para esta avaliag@o, nao foi levado em consideracZo, as
' benfeiterias, uma vez que, seu objetivo € avaliar o prego de venda do terreno baseando-se nc
. valor do m? (metro guadrado) de TERRENQOS URBANOS, naguela regido.

7 - Situacdo dos imoveis: Desoccupado.

Carlos Thiago de Qliveira, CRECYMG: 38.347 e do CPF: 082.505.058-11
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avealiacdc foi elaborado por solicitacdo do proprietaric PREFEITURA
MUNICIPAL DE TAIOBEIRAS - MINAS GERAIS.

2. OBJETIVO DA AVALIACAD

No dia 17 de Fevereiro de 2025 ¢ correter de Imdveis o Sr. Carlos Thiago de Oliveira, CRECIMG:
38.347 e do CPF: 082.505.058-11, dirigiu-se até o endereco acima, com o objetivo de Ideniificar,
avaliar e determinar o valor de mercado, do referido TERRENGC, localizado na area comercial do
toteamento Campo Alegre ( denominado Quarteirc da Moda ) - Cidade de Taicbeiras - Minas Gerais,
com base em pesquisas no mercado imobiliario da regio gececondmica do imovel avaiiando,
apresentando como conclusBo a convicgdo do valor de mercado apés tratamento dos dados, parz fins
de lavantamenio ou venda.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1. DOCUMENTACAD

Os elementos necessérios para slaboracdio desie trabalho. fornecidos pelo soliciante. foram
considerados por premissa, como validos e corretos, néo tendo sido aferidas as areas em campo pelos
nossos técnicos.

Para efeitcs da avaliagdo, o imével foi considerade livre de penhoras. arrestos, hipotecas.
contaminac@o do solo ou 8nus de qualquer natureza.

3.2. LOCALIZACAD

O imovel avaliando objeto de estudo da presente avaliacio localiza-se & Rua: Mildo - Lote 24 - Quadra
02 - Lotzamento Campo Alegre (denominado Quartsirde da Moda) - Taiobeiras - Minas Gerais.

3.3. CARACTERIZACAQ DA REGIAQ

O imovel esta localizado na regido urbana, comercial, 2 200 metros lineares da Rod. Est. MG 404, que
liga Taiobeiras & Salinas. O bairro possul dgua, esgoto, energia slétrica. coleta do lixo e demais
servicos publicos.

3.4. DESCRICAO DO IMOVEL

Trate-se de Terreno em formato regular Localizagdo a Rua: Mil3o - Lote 24 - Quadra 02 - Loteamento
Campo Alegre (denominado Quarteirfo da Moda) - Taickeiras - Minas Gerais. perfazendo arsa 302,85
m2 (Trezentos e dois metros e cinquenta centimstros quadrados). limitando-se: Pela frente com a Rua:
Milzo. pela Direita com o lote 23, pela Esquerda com o lote 25, & pelo fundo com o Lote 12 da measma
quadra, T

Carles Thiage de Oliveira. CRECI/MG: 38.347 e do CPF: 082.505.055-11 “M
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4. DIAGNOSTICC DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel avaliando, verificam-se alguns
imoveis disponibilizades em oferta, onde os corretores locais indicam um mercado de grande
valorizacao. o assim pode-se concluir que a sua liquidez & alta.

5. ESPECIFICACAQ DA AVALIATAD
ANBR 14.853-2:2011, em seu item 9 - Especificacdo das avaliagdes, apresenta a seguinte redagdo:

"9.1.1 A especificacio de uma gvaliacdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com o mercado e as informacdes gus possam ssr dele extreidas. C
estabelecimento inicial. peio contratante, do grau de fundamentacio desejzdo tem por objeiivo &
determinacio do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantiz de alcance de
graus elevados de fundamentacdo. Quanto ac grau de preciséo, este depende exclusivamante
das caracteristicas do mercado & da amostra coletadz e, por isso, ndo & passive! de fixacdo a
priori.

Em funcdo das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do mercado imobilidrio da regilco, e
em conformidade com a NBR 14.653- 2:2011, item 9.2.1 - Tabela 1 2 Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente
laudo de aveliagdo possui Graw de Fundamentacde | & Grau de Pracisio 1)1,

8. DETERMINAGAQ DO VALOR DE MERCADC DO TERRENO

8.1. CALCULC DO VALCOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se o Métedo Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imovel, Foram realizadas pesquisas na regifo do avaliando, e os elementos foram
devidamente homogeneizados & situacio do avaliando. visando obier o meihor valor para o atual
contexto de mercado. Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo
do valor do imovel, praticado na regigo geo-econdmica préxima da localizacdo da area a ser avaliada,
cujos calculos foram elaborados com base na metedologia de TRATAMENTO POR FATORES para a
determinacaéo do valor unitario de terreno (R$/m?). Neste fratamento. os atributos dos imdveis
comparativos (exemplo: area. frente. profundidade. localizacdo. etc.) sd3o homogeneizados para
representar a situacdo do imovel paradigma (referéncia de uma determinada regifo).

Por todos os itens atras expostos, padrao e estado do imovel avaliado encontrou-se o valor final
sobre a area documantal de RS: 38.325,00 (Trinta & nove mil trezenics e vinte e cinco reais).

Carlos Thiago de Oliveira. CRECUMG: 38.347 & do CPF: 082.505.058-11
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' Wr. W2
Area

Valor Total R3 38.225.00

7. ENCERRANENTOC

A empresa prestadora de servigos, bem como o responsavel {écnico declara que nZo tem nenhum
interesse no bem objeto da avaliagdo.

O laudo foi elaborado rigorosamente de acordo com os principios do oodige de élica do CRECH -
Conselhe Regional de Corretores de Imdveais.

A empresa prestadora dos services de avaliacio sstara 2 disposicao para prestar gualguer informacéo
que se fizerem necessarias. relativos ao presente laudo de avaliacio.

O presente trabalho composte por 08 (oito) folhas, todas impressas de anverso, sendo esta felha
datada & assinada pela autora do presente trabalho. & as demais rubricadas.

Taiobeiras - MG, 17 de fevereiro de 2025,

W
Carlos Thza%g\\g
CRECUMG: 36.347 &

CPF: 082.505.056-11

Carlos Thiago de Oliveira, CRECI/MG: 35.347 e do CPF: 082.505.056-11




ANEXOS:

Carlos Thiago de Cliveire, CRECI/MG: 38.347 ¢ do CPF: 082.505.058-11
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CRECUMG: 36.247 & do CPF: 082.505.058-11

velra,

Carlos Thiago de Ol
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